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Katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine
Austatud hiarra Umboja

Teavitasite 03.07.2017 kirjaga nr 5-2/2816 Maa-ametit, et Joeldhtme Vallavalitsus on algatanud
jarelevalve menetluse (riiklik jdrelevalve) seoses ebaseadusliku ehitisega kinnistul asukohaga
Joeldhtme vald, Ulgase kiila, Mée (katastritunnus 24504:004:0274). Kinnistule on piistitatud
elumaja pindalaga ca 126 m?. Kuivdrd eelpoolnimetatud maaiiksus asub graniidimaardlal, siis
palusite Maa-ameti seisukohta antud maaiiksuse sihtotstarbe muutmise voimalikkuse/voimatuse
kohta maatulundusmaast elamumaaks.

Maapdueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 16ike 1 kohaselt on maapoue seisundit ja kasutamist
mojutavaks tegevuseks vajalik Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest vastutava ministri
volitatud asutuse luba. MaaPS § 15 1dike 1 punkt 1 sitestab, et luba peab taotlema juhul, kui
maardlal soovitakse teha maapdue seisundit ja kasutamist mojutavat tegevust, milleks on vajalik
esitada ehitusteatis vOi saada ehitusluba. See tdhendab, et ilma Keskkonnaministeeriumi voi
valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutuse loata ei saa maardla alale piistitada ka
ehitusteatise- voi ehitusloakohustuslikku ehitist. MaaPS § 15 16ike 1 punkti 2 kohaselt tuleb luba
taotleda muu hulgas katastritiksuse sihtotstarbe muutmiseks, kui kinnisasjal asub maardla voi selle
osa. Keskkonnaminister on kiskkirjaga 26.01.2017 nr 1-2/17/108 andnud Maa-ametile volituse
anda lube maapoueseaduse § 15 1dikes 1 nimetatud maapdue seisundit ja kasutamist mojutavaks
tegevuseks.

MaaPS § 14 16ike 2 kohaselt voib ministri volitatud asutus lubada maapdue seisundit ja kasutamist
mojutavat tegevust iiksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisvairsena sédilimise vO0i maavarale juurdepédédsu olemasolevat olukorda voi halvendab
maavarale juurdepdisu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole piisiva iseloomuga voi
halvendab maavara kaevandamisvdirsena sdilimise vOi maavarale juurdepddsu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on tilekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovdrgu, rajatise voi
ehitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole mdistlikku
alternatiivset asukohta. Kéesolevas asjas ei ole tegemist mitte iihegi iilalnimetatud juhuga, kui
oleks pdhjendatud maardla alal maapdue seisundit ja kasutamist mojutavat tegevust lubada.

Lihtuvalt asjaolust, et Maie katastriliksus asub Maardu aluskorra ehituskivi maardla
(keskkonnaregistri maardlate nimistu registrikaart nr 0054) aluskorra ehituskivi aktiivse tarbevaru
1. plokil ja aluskorra ehituskivi aktiivse reservvaru 2. plokil, kuhu on Maardu Graniidikaecvandus
OU poolt esitatud Maardu graniidikaevanduse ja Maardu II graniidikaevanduse kaevandamisloa
taotlused, mérgib Maa-amet jargmist.

Maie katastriiiksuse olemasolev sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Mée katastriuksust labivad
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teed, ala on kasutuses aiamaana. Mie katastriliksusel on hulgaliselt vdiksemaid ehitisi ja kirdeosas
on {iks suurem hoone.

Maie katastriiiksusest vahetult 1dunas asub katastriiiksus Mardisalu (tunnus 24504:004:0273), mille
alal on koostatud Mardi 4 kinnistu detailplaneering, mille Maa-amet on kooskolastanud
06.12.2016 kirjaga nr 6-3/16/22197-2. Nimetatud detailplaneeringuga jaotati ala maatulundusmaa
kruntideks ning maddrati ehitusdigus kuni kahe kasvuhoone ja iihe abihoone rajamiseks,
ehitisealuse pinna%a kokku kuni 60 m?, sh abihoone pdllutddriistade hoidmiseks ehitisealuse
pinnaga kuni 20 m“. Kasvuhoone ja abihoone harja suurim kdrgus olemasolevast maapinnast on
planeeringus 4,5 m. Maatulundusmaa kruntide veevarustus on kavas lahendada salvkaevude abil
ning planeeringus néhti ette kruntide liitumine elektrivorguga. Maa-amet andis oma kooskolastuse,
kuna planeeringulahendus on kooskdlas MaaPS §-ga 14 ega halvenda juurdepdisu maavarale.
Kooskdlastuste andmisel kohtleb Maa-amet kdiki maaomanikke samade asjaolude esinemisel
vordselt ega tee seaduses sitestatust erandeid.

Selgitame, et kaevandamise korraldamisel allmaakaevandamise meetodil tuleb maapinna piisivuse
tagamiseks jitta kaevandamata see osa maavarast, mis on vajalik maapinna ja sellel asuvate
ehitiste piisimiseks. Mida suuremad ja raskemad on maapinnal olevad ehitised, seda suuremad
peavad olema kaevandamata jddvad maavara tervikud, st seda suuremat osa maavarast ei ole
voimalik kaevandada. Maavara kaevandamiseks rajatava maapinnani joudva kaldSahti piirkonnas
on maa plisivus norgem vorreldes kaevandamiskambrite piirkonnaga. Kaljuste kivimite
allmaakaevandamise korral on kaasnevaks nédhtuseks maapduest kostev miira, mistdttu on
kaevandamisvoimaluse suhtes oluline tdhendus ka sellel, kas kaevandamise piirkonnas on
aastaringne piisiasustus vOi esineb ajaperioode (nditeks talvel), millal inimesi on piirkonnas
vihem. Seega peab Maa-amet vOimalikuks, et Mée katastriliksuse ala kasutatakse jatkuvalt
aiamaana ning maatiksusel vdivad paikneda vaid pdllumajandusliku tootmisega seotud hooned ja
rajatised.

Mie katastriliksuse ala olemasolevate aiamaade asemel elamumaana kasutamine takistab maavara
kaevandamist nii ruumiliselt (tdiendavate tervikute jatmise vajaduse tottu) kui ka ajaliselt (tekib
aastaringne asustus). Eeltoodust tulenevalt on Maa-amet seisukohal, et Méde katastriliksusele
elamumaa sihtotstarbe médramine halvendab olemasolevat olukorda nii maavara
kaevandamisviirsena sdilimise kui ka maavarale juurdepdisu osas ja sihtotstarbe muutmine on
vastuolus MaaPS §-ga 14. Maa-amet ei ndustu Mie katastriiiksuse (tunnus 24504:004:0274)
sihtotstarbe muutmisega elamumaaks. Tdiendavalt mérgime, et ehitusjdrelevalve tegemine Maa-
ameti padevusse ei kuulu ning seisukoha ebaseadusliku ehitise edasise saatuse osas kujundab
kohalik omavalitsus.
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